STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ‘METALOWIEC®
w KROSNIE

ROZDZIAL . POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia mieszkaniowa nosi nazwe¢ Spotdzielnia Mieszkaniowa , METALOWIEC”,
uzywa skrotu SM-METALOWIEC-KROSNO.

§2
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,METALOWIEC”, zwana dalej w tresci Statutu Spotdzielniag
prowadzi dziatalno$¢ na podstawie :

A. ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo Spotdzielcze ( Dz.U. 2017 poz. 1560
z pOzniejszymi zmianami ),

B. ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. 2018 poz. 845
Z pézniejszymi zmianami ),

C. ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 716
Z pOzniejszymi zmianami ),

D. ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. 2016 poz. 1610 z pdzniejszymi zmianami),

E. ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. kodeks cywilny (Dz.U. 2017 poz. 459 z p6zniejszymi
zmianami),

F. ustawy z dnia 17 listopada 1964r. kodeks postgpowania cywilnego ( Dz.U. 2016 poz. 1822
Z pOzniejszymi zmianami ),

G. innych ustaw majacych zwigzek z dziatalno$cig Spotdzielni,
H. postanowien niniejszego Statutu.
§3
1. Siedziba Spétdzielni jest miasto Krosno, ulica Zwirki i Wigury nr 2a.

2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

3. Terenem dzialania Spoétdzielni jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej.



4. Spotdzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwigzkach spotdzielczych, stowarzyszeniach
I organizacjach gospodarczych tworzy¢, przystgpowaé do tych organizacji dla realizacji
celow statutowych.

5. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu Spotdzielni
do innych organizacji gospodarczych jest Walne Zgromadzenie Czlonkow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, METALOWIEC”.

§4
Celem dziatania Spotdzielni zwanej dalej ,,Spotdzielnig” jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz w miar¢
mozliwo$ci innych potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczym osiedlu.

§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

3) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

4) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

5) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

6) prowadzenie dzialalno$ci zwigzanej z kultura, rekreacja i sportem.

§6
Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje samodzielnie poprzez:
1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkéw Spotdzielni (PKD- 68.20.2),
2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Spotdzielni ( PKD — 68.20.2),

3) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow
(PDK-68.32.2),

4) budowanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych lokatorskich
praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych ( PKD —41.10.2),

5) nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych lokatorskich
praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych ( PKD — 68.10.Z ),

6) budowanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej wlasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
a takze udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych ( PKD —41.10.Z),

7) nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odregbnej wtasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
a takze udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych ( PKD — 68.10.Z),

8) budowanie budynkéw w celu ich wynajmowania lub wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu ( PKD —41.10.Z),



9) nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu ( PKD - 68.10.Z),

10) budowanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia ich wtasno$ci na rzecz cztonkow
i ich rodzin (PKD -41.10.2),

11) nabywanie domdéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkdéw wiasnosci tych
domow ( PKD —68.10.2),

12) budowanie garazy w celu przeniesienia na rzecz cztonkdw wlasnos$ci tych garazy lub udziatu
w garazu wielostanowiskowym ( PKD —41.20.Z),

13) nabywanie potrzebnych Spotdzielni terenéw ( PKD —68.10.Z )

§7

1. Dla realizacji swoich celow i zadan okreslonych w § 41§ 5 Spotdzielnia moze:

1) prowadzi¢ dzialalno$¢ inwestycyjna,

2) nabywac¢ potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3) budowac lub nabywaé¢ domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze
oraz lokale uzytkowe i garaze,

4) zarzadza¢ nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie cztonkéw Spoétdzielni,

5) Spoétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkoéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwilascicielami) tej
nieruchomosci,

6) prowadzi¢ dziatalnos$¢ spoteczng, o§wiatowaq i kulturalng na rzecz cztonkow 1 ich rodzin
oraz srodowiska w miare¢ posiadanych mozliwosci,

7) prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja celu dziatania
Spoétdzielni okreslonego w § 4.

2. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

4. Spoéldzielnia moze wynajmowac lub wydzierzawia¢ innym osobom fizycznym lub prawnym,
ktore nie sg cztonkami Spotdzielni tereny bedace jej wlasnoscig lub bedace w jej uzytkowaniu
wieczystym, lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu.

5. Organem uprawniajagcym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i1 finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w pkt. 3 i 4 jest Walne Zgromadzenie Cztonkow.



6. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na rzecz wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami
oraz najemcow lokali mieszkalnych nie bedacych cztonkami Spotdzielni, mogacych
korzysta¢ odptatnie i na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnig z wszystkich urzadzen
technicznych, placéw zabaw i terenow bedacych w uzytkowaniu Spotdzielni.

§8
Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1/ ,,Spotdzielni: - rozumie si¢ przez to Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
,Metalowiec” w Krosnie,

2/ ,,Statucie” - rozumie si¢ przez to Statut Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Metalowiec” w Krosnie,

3/ ,,Walnym Zgromadzeniu ,, - rozumie si¢ przez to Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec” w Krosnie,

4/ ,,Radzie” - rozumie si¢ przez to Rade Nadzorczg Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Metalowiec” w Krosnie,

5/ ,,Zarzadzie” - rozumie si¢ przez to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
,Metalowiec” w Krosnie,

6/ ,,Cztonku” - rozumie si¢ przez to czlonka Spétdzielni Mieszkaniowej
,Metalowiec” w Krosnie,

7/ ,u.s.m.” - rozumie si¢ przez to ustaw¢ z dnia 15 grudnia 2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2018 poz. 845
z pozniejszymi zmianami) ,

8/ ,,Ustawie” - rozumie si¢ przez to ustawg¢ z dnia 16 wrzesnia 1982r.
prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U. 2017 poz.1560
Z pozniejszymi zmianami),

9/ ,,Lokalu o innym
przeznaczeniu” - rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy lub garaz,

10/ ,, warto$ci rynkowej
lokalu” - rozumie si¢ przez to wartos¢ lokalu okre§long przez
rzeczoznawce majatkowego na podstawie przepisow
Dziatu IV, Rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. 2018 poz. 121
z pOZniejszymi zmianami ),



11/,, ekspektatywie” - rozumie si¢ przez to powstajace z chwilg zawarcia umowy
o budowg lokalu roszczenie cztonka Spotdzielni
o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu ( ,, ekspektatywa
wlasnosci lokalu™),

12/ osobie bliskiej - rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajaca
lub przysposobiong oraz osobg, ktora pozostaje faktycznie
we wspolnym pozyciu.

ROZDZIAL 11. CZLONKOWIE

A. Clonkostwo w Spéldzielni

§9
1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych :

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
,-ekspektatywa wiasnosci”

2. Cztonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztlonkiem Spoétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow Spotdzielni. Przepis art.16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej whasnosci lokalu,

zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

5. Zasady nabycia cztonkostwa w Spotdzielni z mocy prawa okresla ustawa o spotdzielniach

mieszkaniowych.



6. W przypadkach okreslonych w ust. 1,2,3,4 Zarzad na podstawie oryginatow dokumentow
potwierdzajacych spelienie okreslonych warunkow stwierdza nabycie cztonkostwa
na posiedzeniu Zarzadu, dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawag
zmian w rejestrze cztonkow.

7. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1,2,3,4 sa zobowigzane w terminie 30 dni od zaistnienia

okolicznosci skutkujacych powstaniem cztonkostwa do ztozenia w formie pisemnej,

albo przestania pocztg elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace

dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w pkt 2,

4) PESEL osoby fizycznej, nr w KRS i NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0osob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu,
o ktorym mowa w pkt 2,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobe administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1,

8) klauzul¢ o przetwarzaniu danych osobowych,

9) dane dotyczace wktadu.

8. O zmianie danych okre§lonych w ust. 7 cztonek jest zobowigzany do poinformowania
Spotdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie poinformowania
Spotdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg aktualne.

§10
1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust.2 1 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m. zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.



Przepisy § 9 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa

art. 17%° w.s.m. lub do ulamkowego udziatu we wspoétwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
o ktérym mowa w art. 27* u.s.m.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 u.s.m.
Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu,

albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystagpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu, albo
ekspektatywa wilasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

B. Czionkostwo wlascicieli i najemcow bylych lokali zaktadowych

§ 11

Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu lub jest najemcg bylego zaktadowego lokalu mieszkalnego.

Najemca lokalu zaktadowego jest najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego,

ktory przed przejeciem przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsiebiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub pafstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli
najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia.

. Wilascicielowi lokalu lub najemcy bytego lokalu zaktadowego, ktory nie jest czlonkiem
Spoéidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni. Spotdzielnia
nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkoéw nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom u.s.m., w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta oraz najemcy bytego lokalu zaktadowego

z zastrzezeniem USt.13.

Osoba, ktdéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.
. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji.

. Deklaracja powinna by¢ ztoZzona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.



7. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé jego:

a) imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazwe,

b) date i miejsce urodzenia,

C) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,

d) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres
do korespondencji.

e) PESEL osoby fizycznej, a w przypadku osoby prawnej numer w KRS i NIP,

f) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu, o ktorym mowa w ust. 1,

g) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

h) osobe administrujgcg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w lit. a,

1) klauzul¢ o przetwarzaniu danych osobowych,

J) dane dotyczace wktadu.

8. W formie pisemnej osoba deklaruje si¢ takze, ze w terminie 7 dni od zaistnienia okre§lonych
okoliczno$ci dokona wszelkich zmian w deklaracji. W przypadku nie poinformowania
Spotdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

9. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu
lub o0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

10. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w terminie jednego miesigca od dnia
ztozenia deklaracji.

11. O uchwale o przyje¢ciu w poczet czlonkdéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia
jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

12. Osoba, ktérej odmdéwiono przyjecia w poczet czlonkéw moze w ciggu 2 tygodni
od otrzymania zawiadomienia o odmowie wnies¢ odwotanie do Rady Nadzorcze;.
Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ to odwotanie w ciggu 2 miesigcy od jego
whniesienia i zawiadomi¢ pisemnie odwotujacego o tresci uchwaty w ciggu 14 dni od jej
podjecia. Uchwala Rady konczy postgpowanie przed organami Spotdzielni.

13. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu, albo prawo najmu bytego lokalu zaktadowego nalezy
do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

Do czasu rozstrzygnig¢cia, o ktérym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktorym mowa

w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni. Osoba wybrana sktada
deklaracje cztonkowska.

14. Najemca inny niz okreslony w ust. 2 nie moze by¢ cztonkiem Spoétdzielni.



C. Rejestr Czlonkow.

§12
1. Zarzad Spoétdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej rejestr
cztonkow Spotdzielni zawierajacy dane przewidziane w art. 30 ustawy, a takze:

1) imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwato prawo do lokalu,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzib¢ oraz adres
do korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt 2,
4) PESEL osoby fizycznej, numer w KRS i NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0sob zamieszkujacych w lokalu, o ktorym mowa
w pkt 2,

6) numer telefonu lub adres email,

7) osobe administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1,

8) wysoko$¢ wniesionych wktadow,

9) zmiany danych okreslonych w pkt 1-8,

10) date nabycia cztonkostwa lub przyje¢cia w poczet cztonkow,

11) dat¢ wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,

12) dane obejmujace zadtuzenie z tytutu optat, o ktorym mowa w § 124 Statutu.

2. Czlonek Spoétdzielni , jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac¢ rejestr cztonkdw w obecnosci pracownika Spotdzielni.

D. Prawa i obowigzki czlonkow.
§13

1. Cztonkowi przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien Statutu, przepisow u.s.m.
oraz innych ustaw.

2. Prawa iobowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow
rowne.

3. Czlonek uprawniony jest w szczegdlnosci do:

1) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spoétdzielni, z wylaczeniem cztonkow,
ktérzy nie posiadaja petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2) ubiegania si¢ o zawarcie ze Spotdzielnig umow:
a) o budowge lokalu,
b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,



C) o ustanowienie wlasnosci lokalu, na warunkach okreslonych w niniejszym Statucie
I W u.s.m.

3) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokali o innym przeznaczeniu,
c) przeniesienia utamkowego udzialu we wspotwilasnosci garazu w zespole boksow
garazowych.
4) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat obcigzajacych cztonkow
za uzywanie lokali,
5) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z dzialalnoscig Spotdzielni,
6) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi ze wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spdtdzielni,
7) prawo do otrzymania w sposoéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
| porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow,
8) prawo do udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu Cztonkow,
9) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
Czlonkow ,
10) prawo do zaznajamiania si¢ z uchwatami organow Spoétdzielni, protokotami obrad
organdéw Spotdzielni, umowami zawieranymi przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,
na warunkach okreslonych w ust. 4 i ust. 5,
11) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminow, kopii uchwatl organéw Spoétdzielni
1 protokolow obrad organéw Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur 1 umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,
okreslonych w ust. 61 7,

12) prawo zapoznania si¢ z uchwatami Rady Nadzorczej z wyjatkiem spraw indywidualnych
cztonkow,
13) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni,

14) prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilanséw oraz protokotéw lustracji,
wnioskOw polustracyjnych oraz informacji o ich realizacji,

15) prawo zaskarzenia do sagdu uchwatl Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu badZ dobrymi obyczajami oraz w razie gdy
uchwata taka godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka,

16) prawo odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
migdzy czlonkiem a Spotdzielnia,

17) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo
do lokalu,

18) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,
19) prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta
na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.
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Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi
Spoétdzielni szkode.

Odmowa powinna by¢ wyrazona na pisSmie. Czlonek, ktoremu odméwiono wgladu do umow
zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia tych umoéw. Wniosek nalezy
ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii tych dokumentoéw, z wyjatkiem 1 egzemplarza Statutu
1 regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni wnioskujacy
0 ich otrzymanie.

Szczegotowe zasady zaznajamiania si¢ z protokotami i uchwatami organdéw Spotdzielni,

umowami zawieranymi przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi oraz sprawy zwigzane
z odplatnoscig za wydane dokumenty, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§14

Czlonek jest obowigzany w szczegdlnosci:

1.

10.
11.

przestrzegaC przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulamindéw i1 innych uchwat organow
Spotdzielni,

dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wklad budowlany, o ile ubiega si¢ o uzyskanie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa odrgbnej wlasnosci,

uiszczaé terminowo optaty zwigzane z: eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

W czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spétdzielni z innych
tytutow,

zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej 1 kazdej
zmianie adresu,

zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby osob zamieszkujacych w lokalu mieszkalnym,
utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem 1 zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spotdzielnig,

korzysta¢ z lokali mieszkalnych, pomieszczen i urzadzen wspdlnych, w sposob
nie utrudniajgcy korzystania z nich innym 1 w taki sposob, aby nie powodowacé
niebezpieczenstwa dla wspotmieszkancéw budynku,

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

udostepni¢ niezwtocznie lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajace;j
powstaniem szkody,
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12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.

udostepni¢ lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w celu dokonania okresowego,
a w uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego, przegladu stanu wyposazenia lokalu
oraz w celu ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,
wspotdziata¢ w ochronie wspolnego majatku cztonkow,

zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu,

ustanowi¢ petnomocnika posiadajgcego stale miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku, gdy cztonek jest cudzoziemcem nie posiadajagcym
stalego zameldowania na terenie Rzeczypospolitej Polski lub nie zamieszkuje na terenie
kraju,

wykonywac inne obowiazki okreslone w Statucie Spotdzielni.

E. Ustanie czlonkostwa.

§ 15

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w razie:

1.

O N o a bk~ DN

wystapienia ze Spotdzielni cztonka bedacego wiascicielem lub najemca lokalu zaktadowego,
o ktorym mowa w § 11 ust. 1 Statutu,

Smierci cztonka,

ustania osoby prawnej,

wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,

zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w § 31 Statutu.

§16

Cztonek bedacy wlascicielem lub najemca bytego lokalu zakladowego, o ktorym mowa
w § 11 moze w kazdym czasie wystapi¢ ze Spotdzielni, sktadajgc o§wiadczenie

o wypowiedzeniu cztonkostwa.

Wypowiedzenie powinno by¢ ztozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po miesigcu, w ktorym oswiadczenie o wypowiedzeniu
zostalo zlozone. Za dzien wystapienia uwaza si¢ pierwszy dzien po uptywie terminu
wypowiedzenia.

Cofnigcie wypowiedzenia cztonkostwa ze Spotdzielni moze nastapic¢ za zgoda Zarzadu
najpdzniej w ostatnim dniu przed uptywem terminu wypowiedzenia ( zgodnie z art. 63
i nastepne kodeksu cywilnego ).

§17

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia zgonu.

Osobe prawng be¢dacg cztonkiem skresla si¢ ze skutkiem od dnia jej wykreslenia z rejestru
sadowego.

W przypadkach okreslonych w ust. 11 2 Zarzad potwierdza wymienione okolicznosci
na posiedzeniu i dokonuje wpisu do protokotu, co stanowi podstawe do zmian w Rejestrze
Cztonkéw Spotdzielni.

§18

Wygasnigcie spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych;

1.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:

1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
matzonkom,

2) orzeczenia przez sad o wygasnigciu.

Spoltdzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapic¢ do sadu z zadaniem orzeczenia

przez sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w przypadku:

1) zaleglosci z zaptatg optat, za okres co najmniej 6 miesiecy,

2) razgcego lub uporczywego wykraczania przez osoby korzystajace z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu,

3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnych ucigzliwym.

Jezeli podstawg Zzadania orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 124 nie mozna
orzec 0 wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje
— przed sadem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uiSci wszystkie zalegle optaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkdow.

Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo wygasa w przypadkach, gdy u.s.m. przewiduje
jego wygasniecie art. 1719, art. 17, art. 17%2, art. 17*3 u.s.m.
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§19

1.  Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24* ust. 1
lart. 26 u.s.m.

2. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci okreslonych w §§ 15 i 16 Zarzad Spotdzielni
na podstawie dokumentéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu
dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis jest podstawa dokonania zmian w Rejestrze
Cztonkow.

3. Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa
w terminie 14 dni na wskazany przez nig adres.

ROZDZIAL III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§ 20

1. Od uchwat organdow Spotdzielni w sprawach migdzy cztonkiem a Spotdzielnig, cztonkowi
przystuguje odwotanie:

1) od decyzji ( w szczegolnosci uchwaty ) Zarzadu — do Rady Nadzorczej,
2) od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

2. Whioski i skargi cztonkow skierowane do Zarzadu w sprawach nalezacych do kompetencji
Zarzadu okreslonych w § 155 ust. 2 Statutu jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrywane przez Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa wymaga wyjasnien
w ciggu dwoch miesiecy od dnia ich zlozenia.

3. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie
w ciggu 2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

4. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie
I pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie dwoch
tygodni od dnia otrzymania zawiadomienia i 0 skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli
we wskazanym terminie cztonek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

5. Uchwaty organow Spoétdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje Statut, powinny by¢ doreczone
za potwierdzeniem odbioru.

6. Spotdzielnia dorgcza cztonkowi pisma pod wskazany przez niego adres.
Pisma zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu, uwaza si¢
za dorgczone prawidtowo. W takim przypadku za dzien dorgczenia uznaje si¢ dzien zwrotu
przesyiki przez pocztg.
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§21
Od Uchwat Zarzadu podje¢tych w pierwszej instancji cztonek moze si¢ odwota¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od otrzymania uchwatly.

. Zarzad jest obowigzany podac uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia

odwotania do Rady Nadzorcze;.

. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie tj. 14 dni, uchwata Zarzadu staje

si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka najpdzniej w ciagu trzech

miesiecy od dnia jego wniesienia. Zarzad zobowigzany jest doreczy¢ odwotujgcemu si¢ odpis
uchwatly wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwéch tygodni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§22

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przyshuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w ciagu 30 dni od dnia otrzymania tej
uchwaty na pi$mie wraz z uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkow,
jezeli zostato ztozone, co najmniej na 15 dni przed jego zwotaniem.

O terminie zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw odwolujacy si¢ powinien by¢
zawiadomiony co najmniej na 7 dni wezesdnie;.

Uchwata Walnego Zgromadzenia Czlonkow jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

O uchwale Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw Zarzad zawiadamia cztonka listem poleconym
lub za pokwitowaniem w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty. Jezeli odwotanie zostato
rozpatrzone odmownie, zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty,

wraz z uzasadnieniem oraz informacj¢ o sposobie 1 terminie zaskarzenia uchwaty do sadu.

§23

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego

terminu, jezeli opdznienie nie przekracza szesciu miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okolicznos$ciami.

. Wniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym powoduje zawieszenie biegu

przedawnienia dla termindéw zawitych do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez
okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

. Spotdzielnia dorgeza cztonkom wszelkie decyzje lub uchwaty na adres ostatnio przez nich

podany. Pisma zwrocone na skutek nie zgtoszenia zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone
prawidtowo. Odmowa przyjecia pisma lub adnotacja poczty ( nie podjeto w terminie )
wywotuje skutki doreczenia. Skutki dorgczenia wywotuje takze doreczenie zastepcze
okreslone w art. 138 1 139 kodeksu postgpowania cywilnego.
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§ 24

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg dochodzenia
przez cztonkow ich praw na drodze sagdowe;.

W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
1 sgdowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Od uchwat Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, a dotyczacych ogotu
cztonkow, nie przyshuguje prawo cztonkowi zaskarzania tych uchwat w trybie postgpowania
wewnatrzspotdzielczego.

W odniesieniu do tych uchwat cztonek ma prawo;

- ztozenia wniosku o zmiang tych uchwat do organu Spoétdzielni podejmujacego uchwate,
- zaskarzenia uchwaty w postepowaniu sadowym w terminie 6 tygodni od daty podjecia
uchwaty.

Ztozenie wniosku o zmian¢ uchwaty lub jej zaskarzenie do sadu nie wstrzymuje jej
wykonania, chyba, ze sad wstrzyma jej wykonanie.

ROZDZIAYL. 1V. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH

CZLONKOW.

A. Postanowienia ogdlne.

§ 25

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow, Spotdzielnia moze:

1.

budowac¢ lokale mieszkalne w celu ustanawiania na rzecz cztonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do tych lokali lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
albo lokalu o innym przeznaczeniu,

ustanawia¢ na rzecz cztonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

ustanawia¢ na rzecz cztonkow przedmiot odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu

we wspoOtwlasnosci w zespotach boksow garazowych oraz oznakowanych miejsc
postojowych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwilasno$é Spotdzielni,

zbywac na rzecz cztonkdéw prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych pozostajacych
w dyspozycji Spotdzielni, do ktorych wygasty prawa spotdzielcze dotychczasowych
uzytkownikéw lokali,

wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

w ramach mozliwosci realizowaé zamiany lokalu mieszkalnego 0 statusie lokatorskim
na inny lokal mieszkalny o statusie lokatorskim.
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B. Budowa lokali.
§ 26

1. Podejmowanie przez Spoéldzielni¢ przedsigwzigé inwestycyjnych wymaga uprzedniego
zatwierdzenia ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

a) krag os6b ( nabywcow ), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali,
w ramach realizowanej inwestycji,

b) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

¢) zrodta finansowania inwestycji ( srodki wiasne przysztych uzytkownikoéw lokali, kredyt
bankowy, inne zrodta ),

d) organizacje¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

§ 27

1. Przed rozpoczgciem kazdej inwestycji mieszkaniowej, Rada Nadzorcza zatwierdza plan
rzeczowo-finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin rozliczania inwestycji
mieszkaniowej i ustalania kosztu budowy poszczeg6lnych lokali, zawierajacy:

a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

b) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

¢) ustalenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego budynku
wchodzacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow ewidencjonowanych
wspoOlnie dla dwoch lub wigeej budynkéw 1 rozliczanych metodami posrednimi
( np. w stosunku do powierzchni, kubatury lub wielkos$ci bezposrednich ),

d) zatwierdzenie obowigzujacych zasad podziatu kosztow budowy lokali mieszkalnych
oraz lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich realizacja w budynku
mieszkalnym,

e) okreslenie sktadnikow kosztow budowy, ktorych rozliczenie na poszczeg6lne lokale
nastapi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze sktadnikow kosztow
kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu ( koszty tzw. indywidualnego
wykonczenia lokalu: wyposazenie fazienki, kuchni, rodzaj wyktadzin podtogowych
1 $ciennych itp. ),

f) kryteria r6znicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych ( tzw. atrakcyjnosc ),

g) zasady odpowiedzialnosci finansowej cztonka za nieterminowe dokonywanie wptat
na poczet kosztow budowy ( kary umowne, przestanki rozwigzania umowy.

2. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udostgpniony kazdej osobie
ubiegajacej si¢ o zawarcie ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu.

§28
1. Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy poszczegdlnych
lokali, dokonuje si¢ w dwdch etapach:
a) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu inwestorskiego,
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2.

b) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty zewngtrzne, na podstawie zestawienia
kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnig.

Wstepne ustalenia kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione

prawa okreslone w § 28 ust. 2 stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielni¢

w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysoko$ci wymaganego

wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego

wktadu.

Wstepna wysoko$¢ wktadu oraz wysoko$¢ i terminy wnoszenia przez cztonka zaliczek

na poczet wymaganego wktadu mogg zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy

o budowe lokalu.

Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ sporzadzone przez Spotdzielni¢

po zakonczeniu odbioru koncowego calosci robot budowlanych wchodzacych w zakres tego

zadania, nie pdzniej jednak niz w terminie 3 miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia

na uzytkowanie tego budynku.

§29

. Z osoba ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej inwestycji,

Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu.

Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywac strony do zawarcia jednej z nast¢pujacych
umow:

a) umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

b) umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu.

Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§ 30

Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie przewidziane w § 28 ust.2

Statutu, a ponadto:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jego
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej cztonka
za nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy,

e) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

f) imienne oznaczenia oséb, ktore wspodlnie z cztonkiem ubiegaja si¢ o ustanowienie prawa
do tego lokalu,

g) terminy realizacji wnoszenia wplfat,

h) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego ustala si¢ dwuetapowo zgodnie z § 27.

Zobowigzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej

na jego lokal, cztonek wypehia przez wniesienia wkladu mieszkaniowego lub wktadu
budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o ktérego ustanowienie si¢ ubiega.
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Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu

w formie hipoteki moze nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktore;j
przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody
wiekszosci tych cztonkow, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

Szczegotowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 lit. b i ¢, winien zawiera¢
regulamin, o ktérym mowa w § 26 Statutu.

Przepisy ust. 1 lit. b i ¢ nie dotycza 0sob, ktére zawieraja umowe o budowe odrebne;j
wlasnosci lokalu bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujacych nieruchomosci wspolne lub czesci wspodlne.

§31
Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
lub Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy cztonek lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal nast¢pujacych
warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bytaby powaznie
utrudniona:
a) nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,
b) zalega z wptatami na poczet kosztéw budowy,
¢) uchyla si¢ od dopelnienia formalnosci ( ztozenia oswiadczen, dostarczenia
dokumentow ), bez ktorych Spotdzielnia nie moze uzyskac¢ kredytu bankowego
albo pomocy budzetowej na pokrycie czesci kosztéw realizowanego zadania
inwestycyjnego.

Przed ztozeniem o§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spotdzielnia winna wyznaczy¢
cztonkowi albo jego nastgpcy prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na wypetienie
zobowigzan.

Czlonek moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy:

a) wzrost rzeczywistych kosztow budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego
przekroczy 10% planowanej wartosci umowy,

b) okreslony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony, z przyczyn
zaleznych od wykonawcy robot o ponad 6 miesiecy.

Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmujg sytuacji, w ktorych wzrost kosztéw budowy
zostal spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek ( lub za zgoda )
wiekszosci cztonkow, z ktorymi zawarto umowy o budowe lokalu w ramach tej inwestycji,
ani tez sytuacji, gdy termin ukonczenia budowy ulegt przesunigciu na skutek
niekorzystnych warunkow atmosferycznych albo konieczno$ci wykonania robot
dodatkowych.
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6.  Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy za obop6lnym porozumieniem
stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych ( utrata pracy, $mier¢ osoby
przewidzianej do wspolnego zamieszkania z cztlonkiem w budowanym lokalu ) cztonek
nie jest w stanie wypetnia¢ postanowien umowy lub nie jest zainteresowany
uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody moze nastgpi¢ pod warunkiem
wskazania przez cztonka nast¢pcy prawnego, ktory przejmie jego zobowigzania zwigzane
z budowg lokalu.

7. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego.

C. Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajgcych w dyspozycji Spotdzielni
§ 32

1. Spoéldzielnia obowigzana jest oglosié przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej
wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

2. Ogtloszenie przetargu winno nastapi¢ nie pdzniej niz w ciaggu 3 miesi¢cy od dnia oproéznienia
lokalu przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej oraz przez zamieszczenie ogloszenia
na tablicy ogloszen w siedzibie Spoétdzielni i budynkach Spotdzielni.

3. Warunkiem ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe,
na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci
lokalu, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

6. Spoéldzielnia nie przenosi odrgbnej wtasnos$ci lokalu, jezeli:
a) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokal mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa
w art. 16 u.s.m.
b) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 3 u.s.m zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

7. Spoéldzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn do momentu przeniesienia

odrebnej wlasnosci lokalu, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez
uczestnikOw przetargu.
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D. Zamiany mieszkan.

§33
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowac w nastepujacych formach:

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoétdzielcza.

3. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali
migdzy jej cztonkami lub migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.

§ 34

Spoétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa

do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania
dotychczasowego.

§35

1. Zamiana spétdzielcza dokonywana w ramach Spotdzielni migdzy jej cztonkami lub migdzy
cztonkiem Spotdzielni 1 osobg posiadajaca lokal stanowigcy wlasno$¢ innego podmiotu
uzalezniona jest od zgody Zarzadu Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych
miegdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy 1 garaze nie stanowigce wlasnosci
Spoltdzielni, jesli spetniaja wymogi Statutu.

§ 36

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoldzielni i cztonkiem innej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
wymaga zgody obu spoldzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wtasno$¢ innego
podmiotu wymaga zgody Spoétdzielni 1 zgody wiasciciela lokalu wynajetego.
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. Najem lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu.

§ 37

. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym;
a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na najem,

b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust.1 cztonkom
Spotdzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokali wymienionych w ust. 1 przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanym cztonkom Spotdzielni — Spotdzielnia moze przedtozy¢

oferty innym osobom.
. Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okre$la Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 38

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiagcych wtasnos¢ Spotdzielni, maja
zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i z zmianie kodeksu Cywilnego.

§ 39

1. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze
i miejsca postojowe oraz oznakowane miejsca postojowe wolne w sensie prawnym.

. Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sg okreslone w umowie zawieranej przez

Spotdzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

. Zasady 1 warunki wynajmowania lokali okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
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ROZDZIAL V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

A. Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu .

10.
11.

12.

§ 40

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowiazuje si¢ wnie$s¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie

I Statucie Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego powinna
by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

Umowa spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym
czlonkiem przed wygasnigeciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
cztonkiem a Spotdzielniag umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
0soby prawne;j.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

Prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej w mieszkaniu wymaga zgody Spoétdzielni.

Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu badz jego cze¢sci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci

wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.
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§ 41

Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydziaty lokalu mieszkalnego na zasadzie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu maja moc umowy migdzy cztonkiem
a Spotdzielnig o ustanowieniu tego prawa.

§ 42

Z cztonkiem ubiegajgcym si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
pochodzacego z nowej inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci i zobowigzywac strony
do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, ponadto zawiera¢ postanowienia okreslone w § 30.

§ 43

1.  Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie. W wypadku,
gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa
obojga matzonkow.

2. W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., za okres
co najmniej 6 miesi¢cy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajace;j
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenie przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem
drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W przypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

4.  Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 11 i 12 u.s.m. stanie sie
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem art.15 i art. 16 u.s.m. ogtasza nie pdzniej niz w ciagu
3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg
na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposob
okreslony w statucie oraz przez publikacj¢ ogtoszenia w prasie lokalne;.
Warunkiem przeniesienia wiasnos$ci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
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Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa
w art. 161 u.s.m.,

2) osoba, o ktérej mowa w art.15 ust. 2 U.S.m. zglosi roszczenie o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 44

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa, matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowod wszczgcia
postepowania sagdowego o podzial tego prawa.

Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie ktorych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznienie, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
wart. 4 ust.1 u.s.m.

Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznacza
im dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spotdzielnia
moze podja¢ uchwate o wygasnigciu tego prawa do lokalu.

§ 45

Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi.

§ 46

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

W nastepstwie nie dokonania czynnosci, 0 ktorych mowa w § 44 roszczenia o przyjgcie

do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego przystuguja zamieszkatym razem z bytymi matzonkami lub jednym
z nich dzieciom i innym osobom bliskim.

Do zachowania roszczenia, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie os§wiadczenia.

§ 47

Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwato spoétdzielcze prawo
do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza,

sg obowigzane do oproznienia lokalu .Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.
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§ 48

1. Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu ze srodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego nie mogg by¢ pod rygorem niewaznosci wyodrgbnione
na wiasnos¢.

2. Nie podlega przeksztalceniu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu na odrgbng wtasnos¢
w domach wybudowanych z udziatem srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Zmiany Statutu okreslone w ust. 1 1 2 sa niedopuszczalne, o ile przepisy o realizacji
budownictwa mieszkaniowego ze §rodkoéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nie bgda
stanowi¢ inaczej.

B. Spéldzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 49

1. Spoétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Zbycie prawa do czgs$ci lokalu jest niewazne, chyba, ze zbywana cze$¢ lokalu spetnia
wymagania odrgbnego lokalu.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
Z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiefi umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia
jest niewazna.

5. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

§ 50
Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spoétdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 51

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksigegi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
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§ 52

1. Jezeli spotdzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad
W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym przystugiwato wspdlnie spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 53

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku os6b, w przypadku
dhugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktorych mowa w §§ 124 i 126, razacego

lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie

z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym. Spotdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zadaé sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Z 7adaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 54
1. Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

2. Osoba prawna moze przeja¢ spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu
egzekucyjnym, jezeli jest wierzycielem hipotecznym.

§ 55

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobg nie bedaca
cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu catego
lub czgsci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢sci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
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§ 56

Po wygasnieciu spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujace

w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza sa obowigzani do oprdznienia lokalu
w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu przepisy
u.s.m.art. 17  ust.6 art. 172 ust. 1,3, 4 i 6 art.17% art. 177 art. 17° — 17%3i art.17® — 178 stosuje sie
odpowiednio.

§ 57

1. Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spotdzielni,
albo postepowania egzekucyjnego nabywca budynku albo udziatu w budynku nie begdzie
Spotdzielnia Mieszkaniowa spoétdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego chyba, ze nabywca
budynku jest inna spétdzielnia mieszkaniowa.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spo6tdzielni¢ mieszkaniowa
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktoremu przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 58

Postanowienia niniejszego rozdziatu pkt B. stosuje si¢ do spotdzielczych whasnosciowych praw
do lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu, prawa do boksu garazowego w zespotach
boksow garazowych oraz oznakowanych miejsc postojowych.

C. Prawo odrebnej wlasnosci.
§59

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu pochodzacego z nowej
inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowiazywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej whasnosci tego
lokalu, a ponadto zawiera¢ postanowienia okre§lone w art. 18 u.s.m.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacy si¢ lub Spotdzielni¢ z przyczyn i na zasadach okreslonych w art. 20 u.s.m.,
a takze w przypadku niedotrzymania przez osobe tych warunkéw umowy, bez spetnienia
ktorych ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali wniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.
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§ 60

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 30, po stronie zainteresowanej osoby
powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwane dalej ,,ekspektatywa
odrebnej whasnosci lokalu”.

2. Ekspektatywa odrgbnej whasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

3. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego cze$¢.

4. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
§ 61

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktdrej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., albo nabywcy
ekspektatywy whasnosci odrgbng wtasnosé lokalu w formie aktu notarialnego w terminie
2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego
pozwolenia.

2. Na zadanie os6b zainteresowanych Spoétdzielnia ustanawia prawo odrgbnej wtasnosci lokalu
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

3. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., ktore wspdlnie z nim ubiegaja
si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

§ 62

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m. nie wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkow przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 63

Spoéltdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdéw nie bedacego jej cztonkiem
wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem art.3 u.s.m..

§ 64

1. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu
albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
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Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad na wniosek wigkszosci wilascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

Whascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.
§ 65

Wrhasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odr¢bnej wiasnosSci
lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§ 66

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wiasnos$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali, niezaleznie
od pozostawania przez wlascicieli cztonkami spotdzielni.

. Wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach.

§ 67
. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

. Zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ spotdzielni jest
wykonywany przez Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, choéby wlasciciele lokali nie byli
cztonkami Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 24 i art. 26. Przepiséw ustawy o wlasnosci lokali
o zarzadzie nieruchomoscig wspolng nie stosuje si¢, z zastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29
ust. 1 i la, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o wspolnocie mieszkaniowej
i zebraniu wiascicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem art. 24 oraz art. 26 u.s.m.

. Uchwale, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wlasnosci lokali, podejmuje Rada
Nadzorcza Spotdzielni na wniosek wigkszosci whascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatow

w nieruchomosci wspolne;j.

. Z zadaniem, o ktéorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali, wystepuje zarzad
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci.

§ 68

Przepisy §§ 59 - 67 stosuje si¢ odpowiednio do udziatu we wspotwiasnosci boksu garazowego
w zespotach garazowych.
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ROZDZIAL VI. ZASADY WNOSZENIA WKELADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU

A. Rozliczenie wkladu mieszkaniowego

§ 69

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w statucie w wysokos$ci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym
na jej lokal, a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomoca ze srodkdéw publicznych lub z innych
srodkoéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciaggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajace;j
na jej lokal.

§ 70

Osoba ubiegajgca si¢ o prawo odrebnej whasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany
w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu albo w kwocie odpowiadajace;j
wartos$ci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§71

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktorym Spoétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe
tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosci nalezne;j
0sobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do
pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego W wysokosci przypadajacej

na jego lokal.
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B. Rozliczenie wktadu budowlanego.

§72

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug
zasad okreslonych w Statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana

zZ zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
0soba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego
lokal.

§73

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej
wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci.

C. Rozliczenia wktadu w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§ 74

1. W wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budows, o ktorych mowa w § art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m., w tym
w szczegolnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow, potraca si¢ rowniez nominalng
kwotg¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zaleglych optlat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty o ktérej mowa w ust.1, jest oprdznienie lokalu.
4. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz
ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
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§75

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie

lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 u.s.m.

. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu

wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 76

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong czg$¢ wkltadu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie, do ktorego miata
by¢ ustanowiona odrebna whasnos¢ lokalu.

Warto$¢ rynkowa okresla rzeczoznawca majatkowy na podstawie przepiséw dziatu 1V,
rozdz. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Koszty wyceny wartosci lokalu potraca si¢
z wyplacanej wartosci lokalu.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust.1 nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
0sOb zainteresowanych, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoéidzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.
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ROZDZIAL VIIL. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

A. Zagadnienia ogolne.

§ 77

1. Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spotdzielnia:

- przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.
2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajacym spotdzielcze

lokatorskie prawa do lokali, ktorych koszt budowy sfinansowany zostal §rodkami Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

§ 78

Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 79

Na pisemne zadanie czlonka bedacego najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory ponidst
w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tg osobg umowg przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 80

Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spotdzielnig
byt mieszkaniem zaktadowym przedsigbiorstwa panstwowego Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tym najemcg umowg przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego.

§ 81

Najemcy, o ktorym mowa w § 80 przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spotdzielni.
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§ 82

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjac i realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez cztonkow i najemcoéw wnioskow dla
okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzaja posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg zainteresowani
wyodrebnieniem wilasnos$ci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostalych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreslenia odrebnej wlasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, sg kosztem
wlasnym Spoétdzielni rozliczanym na ogoét cztonkdéw w czesci nie zrefundowanej przez Skarb
Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wnioskOw o przeniesienie wlasnosci
lokali ( np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie za§wiadczen niezbednych
dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzaja wnioskodawce przeniesienia wtasnosci
lokalu.

§ 83

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
o przeniesienie wtasnos$ci lokalu oraz koszty Sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 84

1. Cztonek lub najemca wnioskujacy zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wplacic¢
naleznosci warunkujace zmiang tytulu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni.
Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku
o zmiang tytulu prawnego do lokalu.

2. Brak wptat wskazanych w pisemnym powiadomieniu o warunkach finansowych przeniesienia
wlasnosci lokalu wstrzymuje realizacj¢ wniosku.

§ 85

Spoétdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu
w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez cztonka, osobe¢ nie bedacg cztonkiem lub najemca
nalezno$ci warunkujacych zmiang tytutu prawnego do lokalu.

§ 86

1. Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartos$ci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zmiang tytutu prawnego
do lokalu nawet, jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.
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2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zatozenia
ksiggi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek, 0soba nie bedaca
cztonkiem lub najemca, na ktdrego jest przenoszona wtasnos¢ lokalu.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 87

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia
wilasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego, przed podpisaniem aktu notarialnego
przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 u.s.m., w tym w szczeg6lno$ci odpowiedniej czgsci
zadtluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego lokal
0 ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw,

3) sptat zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1 , w terminie 3 miesi¢cy od dnia ztozenia
wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba, ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust.1, oraz koszty sagdowe zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu
1 wpisu do ksiggi wieczystej obciazajg cztonka Spotdzielni, na rzecz, ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 88

1. Whptaty, o ktorych mowa w § 87 wyliczone przez Spotdzielni¢ cztonek obowigzany jest
wplaci¢ do Spoétdzielni w terminie okreslonym przez Zarzad Spotdzielni, przed zawarciem
umowy — aktu notarialnego przeniesienia wlasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajacym
14 dni od powiadomienia czlonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Brak wptat wskazanych w pisemnym powiadomieniu o warunkach finansowych przeniesienia
wlasnosci lokalu wstrzymuje realizacje wniosku.
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§ 89

1. Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 87, jezeli brak jest 0s6b uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnos$ci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni, w takiej sytuacji nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6
u.s.m.

2. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasno$ci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 90

1. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, Spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu. Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia

wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego;

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art.4 ust. 1 u.s.m.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust.1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja cztonka Spotdzielni, albo osobe nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz, ktorych Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§91

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zagdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu

W trybie okre§lonym w art. 17%* u.s.m. jego spadkobiercy moga Zada¢ przeniesienia wtasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia

Z zadaniem przez cztonka Spoldzielni.

§ 92

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na czlonka, ktoremu
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.
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D. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspolwlasnosci zespotow boksow garaZowych.

§ 93

1. Na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do boksu garazowego - garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na tego cztonka
utamkowy udziat we wspotwlasnosci oznakowanego boksu garazowego - garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazdy boks garazowy sg rowne, przeniesienia
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci boksu garazowego - garazu, po dokonaniu przez
wnioskodawce, przed podpisaniem aktu notarialnego:

1) sptaty przypadajacej na jego boks garazowy - garaz, cze$ci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa tego boksu, garazu w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czegsci
zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 124 Statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust.1, oraz koszty wieczystoksiegowe dla boksu garazowego —
garazu | wpisu do ksig¢gi wieczystej obcigzaja cztonka Spoétdzielni, albo osobe nie bedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do boksu
garazowego - garazu, na rzecz, ktorych Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci boksu
garazowego - garazu.

§ 94

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia utamkowego udziatu

W zespole boksoéw garazowych , jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich udziatu

we wspotwlasnosci boksu garazowego , nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoéidzielni.
W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
boksu garazowego zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
Spotdzielni.
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E. Przeksztalcenie najmu lokali mieszkalnych.
§ 95

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejgciem przez Spoétdzielnig
byto mieszkaniem zaktadowym przedsigbiorstwa panstwowego Wytworni Sprzetu
Komunikacyjnego ,,PZL - Krosno”, panstwowej osoby prawnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przyjecia, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tym najemca umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego;

- splaty zadluzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu mieszkalnego ,
- wplaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzad w wysokos$ci proporcjonalnej,
do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny
nabycia mieszkania przez Spotdzielnig.

2. Najemcy nie wnosili kaucji mieszkaniowych, ktore mogltyby podlega¢ waloryzacji,
lub zaliczeniu na poczet wktadu budowlanego do Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec”
w Kros$nie.

3. Spoéldzielnia nabyta lokale mieszkalne odptatnie, w zwigzku z tym, najemcy nie sa zwolnieni
od wplaty wkitadéw budowlanych okreslonych przez Zarzad w wysokosci proporcjonalnej
do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny
nabycia mieszkan przez Spotdzielnie.

4. Zwaloryzowang cen¢ nabycia mieszkan okresla rzeczoznawca majatkowy w operacie
szacunkowym.

5. Koszty ustalania wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy przeniesienia wlasnosci, oraz koszty
wieczystoksiegowe dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja najemce na rzecz,
ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 96

1. Wplaty, wyliczone przez Spoétdzielnig, najemca obowigzany jest wptaci¢ do Spotdzielni
w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni.

2. Brak wplat wskazanych w pisemnym powiadomieniu o warunkach finansowych
przeniesienia wiasnos$ci lokalu wstrzymuje realizacje wniosku.

3. W przypadku nie podpisania umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, najemca zobowigzany
jest do pokrycia kosztow ustalenia wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego.
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§ 97

Po $mierci najemcy, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym

w § 95, jezeli brak jest 0osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu.

W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez najemce.

ROZDZIAL VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

A. Zagadnienia ogdlne.

§ 98

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku gospodarczego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni i w interesie swoich cztonkow.

2. Spotdzielnia prowadzi statutowa dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajagcymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust.3 u.s.m.

3. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

4. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

Roéznica migdzy kosztami a przychodami Spotdzielni z tytutu zarzadzania dang
nieruchomoscia z zastrzezeniem ust. 6 zwicksza odpowiednio koszty lub przychody
eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

6. Roznica migdzy kosztami dostawy ciepla do lokalu, a przychodami z tytutu optat za CO
1 podgrzanie wody ( nadplata badZ niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu migedzy
Spotdzielnia, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 99

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢, sporzadza sprawozdania statystyczne i finansowe zgodnie
Z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zaktadowym planem kont, zatwierdzone przez
Zarzad Spoétdzielni.
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§ 100

1. Funduszami wtasnymi tworzonymi w Spotdzielni z wptat cztonkdéw oraz innych srodkow,
okreslonych w odrgbnych przepisach sg fundusze zasadnicze, jak:

1) fundusz udzialowy, powstajacy z wptat udziatow cztonkowskich i innych zrédet
okreslonych w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajgcy z wplat wpisowego, wnoszonego przez cztonkow
1 z innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz zasobéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadow budowlanych powstajgcy z wnoszonych przez cztonkéw wkladow
budowlanych,

5) fundusz wktadow mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkow wkladow

mieszkaniowych,

6) fundusz wktadow zaliczkowych,
7) fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny.

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Metalowiec” posiada srodki finansowe zgromadzone

na funduszu udziatowym na dzien wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy kodeksu postepowania cywilnego
oraz ustawy Prawo Spotdzielcze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017r.

§ 101
Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, powstajacy z odpisOw wnoszonych przez cztonkow Spotdzielni,
wilascicieli nie bedacych cztonkami, najemcow lokali mieszkalnych nie bedacych
cztonkami oraz z innych zrodet okreslonych w przepisach ustawowych i Statucie.
Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
poszczegolnych oznaczonych nieruchomosci zgodnie z art. 6 ust 3 u.s.m.

2) fundusz na remonty mienia,
3) fundusz $wiadczen socjalnych tworzony wedhug odrebnych przepisow,

4) fundusz na splate kredytow dlugoterminowych.

§ 102

1. Fundusz remontowy o jakim mowa w § 101 ust. 1 powstajacy z odpisOw przeznacza si¢
na wydatki remontowe poszczeg6lnych, oznaczonych nieruchomosci.

2. Srodki finansowe pochodzace z oprocentowania lokat oraz z innych dodatkowych zrodet

przeznacza si¢ na fundusz remontowy mienia Spotdzielni. Srodki z tego funduszu moga by¢

wykorzystywane na remonty mienia Spotdzielni lub dla potrzeb poszczegdlnych

nieruchomosci na sfinansowanie kosztow robot remontowych do rozliczenia — zwrotu przez

dang nieruchomos¢ na fundusz remontowy mienia Spotdzielni.

41



3.

Szczegotowe zasady akumulacji i wydatkowania srodkoéw z funduszu remontowego

okreslonego w ust. 1 1 2 okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§ 103

Spotdzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci

nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggac, oznaczone;j
przez Uchwale Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw. Zaciagnigcie przez Spotdzielnie kredytu

lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

Zaciagniecie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci dla potrzeb, ktorej przeznaczane bedg srodki
pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spotdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscig, 0sob nie bedacych cztonkami oraz wlascicieli
poszczeg6lnych wyodrebnionych lokali.

[EEN

§ 104

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja whascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;.

Réznica migdzy kosztami, a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla ktérych
Spotdzielnia pozostaje wiascicielem lub wspotwlascicielem zwigksza odpowiednio koszty
lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

Rada Nadzorcza moze okres§li¢ w miarg potrzeb w regulaminach szczegotowe zasady
gospodarki Spotdzielni - w ramach obowiazujacych przepisow.

§ 105
Zysk Spoéidzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy 1 inne
obciagzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa.

Nadwyzka bilansowa Spotdzielni podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia Cztonkow. Nadwyzke bilansowa przeznacza si¢ w szczeg6lnos$ci na;

1) sfinansowanie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajagcym czlonkow,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusze remontowe zasobéw mieszkaniowych i mienia Spotdzielni.

§ 106

Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastgpujacej kolejnosci:
— fundusz zasobowy,
— fundusz udziatowy.
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2. W przypadku, gdy straty Spotdzielni przekraczaja wymienione fundusze Spotdzielnia
przeznacza na pokrycie strat bilansowych $rodki finansowe z funduszu remontowego mienia
Spotdzielni.

3. Pokrycie straty obcigzajacej fundusze, kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.
§ 107

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandw opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 108

1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrachunkowego
Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikéw zgodnie
z ustawg o rachunkowosci.

2. Roczne sprawozdanie z dziatalnos$ci Spétdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
I opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢
w lokalu Spotdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkow w celu
umozliwienia cztonkom, zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

B. Dziatalnosé inwestycyjna.

§ 109

1. Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

1) krag osob ( nabywcow ), na rzecz ktoérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali,

3) zrédia finansowania inwestycji ( Srodki wiasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne zrodta ),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartos$ci poczatkowej ( kosztu budowy ) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 2 miesigcy od dnia oddania
budynku, lokali do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni

o uzupehienie wktadu budowlanego wygasa.

5. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej inwestycji
Spotdzielni zawiera si¢ umowe zgodnie z uregulowaniami Statutu § 29 — 31.
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C. Zarzgdzanie nieruchomosciami.
§ 110

1. Spoéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw.

2. Przepisu ustepu 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 24* u.s.m.

Art. 241 us.m. ,,1. Wiekszoéé whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw
1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.0 wlasnosci
lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom

i Spotdzielni spotdzielczych praw do lokali.”

lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych:

Art. 26 u.s.m. ,,1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wtasno$¢ wszystkich lokali,
po wyodrgbnieniu whasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali.
Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci
ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wlascicieli
lokali tej nieruchomosci”.

3. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktorych mowa w art. 24* lub art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomos$ciami innych wiascicieli
lub wspoétwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowa
lub wiascicielem ( wspotwlascicielami ).

§111
1. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabyte
na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkoéw finansowane
sg optatami, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1,2 1 4 u.s.m.

2. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ przeznaczone wylacznie na cele okreslone
wart. 4 ust. 1,2 i 4 u.s.m.
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D.

Zasady rozliczania kosztow i przychodow oznaczonych wydzielonych nieruchomosci

i mienia spotdzielni.

§ 112

Spotdzielnia sprawuje zarzad powierzonymi jej z mocy ustawy zasobami mieszkaniowymi,
a w szczegoOlnosci:

1)
2)

3)

4)

nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,

nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktoérych co najmniej jeden
samodzielny lokal stanowi wiasno$¢ Spotdzielni,

lokalami stanowigcymi odrgbng wtasno$é, potozonymi w obrebie nieruchomosci, o ktérych
mowa w ust. 2.

lokalami uzytkowymi i zespotami bokséw garazowych.

§ 113

. llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni —

rozumie si¢ przez to bedace wlasnoscia Spotdzielni:

1) nieruchomos$ci zabudowane budynkami lub obiektami budowlanymi oraz lokale potozone
w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dziatalnosci administracyjne;j,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej,

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
1 sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem budynkow,

3) nieruchomosci niezabudowane.

. Spoétdzielnia gospodaruje nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie poprzez utrzymywanie

ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze udostgpnienie do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie danego budynku lub grupy budynkow.

Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, polega w szczegdlnosci
na czerpaniu pozytkow prawnych z wynajmowania budynkow oraz lokali 0 innym
przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntéw stanowigcych wtasnos¢ lub pozostajacych w jej
uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalno$ci gospodarczej opisanej w zdaniu
poprzedzajacym, Spotdzielnia moze przeznaczy¢ na prowadzenie dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej, a takze na czeSciowe obnizenie optat eksploatacyjnych lub odpisow
na fundusze remontowe obcigzajacych uzytkownikow lokali bedacych cztonkami Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3, obcigzaja
wszystkich uzytkownikow lokali zamieszkujgcych w obrebie: danego budynku lub grupy
budynkéw.

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw i lokali wykorzystywanych prze Spoétdzielnig
na cele administracyjne lub techniczne ( np. biura, warsztaty, magazyny, pomieszczenia
socjalne dla pracownikow, garaze ) obcigzaja wszystkich uzytkownikéw lokali potozonych
w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni.
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§ 114

. Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni jest nieruchomos$é
zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjetej na podstawie art. 42
143 ustawy, zwana dalej ,, nieruchomoscig .

. Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktdrej mowa w ust.1, odrgbnej wlasnos$ci
co najmniej jednego lokalu, nieruchomos¢ staje si¢ ,, nieruchomoscig wspolng’” w rozumieniu
art. 3 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali.

. Spoétdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji
przychodow 1 kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tej nieruchomosci,
oraz ewidencji wptywow i wydatkow na fundusz remontowy.

§ 115

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnych ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu
wilasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolne;.

§ 116

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci o ktérych mowa w § 118 obejmuja

W szczegblnosci koszty zarzadzania, administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy
energii cieplnej ( na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody,
odprowadzenia $ciekdw, wywozu nieczystosci, energii elektrycznej, anteny zbiorczej,
domofondéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.

. Zaliczkowe stawki opflat z tytutu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztow zarzadzania
nieruchomos$ciami sg ustalone na podstawie:

1) kosztow zaleznych od Spotdzielni tj. kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci,
2) kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni tj. kosztow dostawy medidow do nieruchomosci.

Koszty te sa ujete w planach finansowo-gospodarczych uchwalanych przez Rade¢ Nadzorcza
na dany rok, fgcznie z zasadami ustalania i rozliczania kosztow wymienionych w pkt 1 .

§ 117

Do zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow zalicza si¢ w szczegolnosci:

sptaty kredytow zaciagnigtych przez Spotdzielni¢ wraz z odsetkami,

2. poniesione przez Spotdzielni¢ koszty ustug geodezyjnych i architektonicznych, ktore

nie podlegaja refundacji oraz inne koszty i optaty zwigzane z opracowaniem projektow
uchwal, majacych na celu okreslenie przedmiotu odrgbnej wtasno$ci poszczeg6lnych lokali.

46



§ 118

1. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu stanowigcego przedmiot odrgbnej wiasnosci
zalicza si¢ w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)

koszty centralnego ogrzewania,

koszty dostawy centralnej cieptej wody,

koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
koszty wywozu nieczystosci,

koszty remontow i konserwacji tego lokalu.

2. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych zalicza si¢
w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

9)
10)
11)
12)

koszty ogolnego zarzadu czeSciami wspdlnymi,

koszty centralnego ogrzewania,

koszty dostawy centralnej cieptej wody,

koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

koszty wywozu nieczystosci,

koszty remontow i konserwacji ,

optaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci obcigzajace tg
nieruchomo$é, o ile nie sg ponoszone przez wiascicieli lokali,

koszty ubezpieczenia budynku,

koszty obowigzkowych przegladéw 1 badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,

koszty energii elektrycznej zuzytej na o$§wietlenie pomieszczen wspolnych,
koszty remontow i1 konserwacji budynku,

koszty anteny zbiorczej,

koszty sprzatania cze$ci wspdlnych nieruchomosci,

13) koszty utrzymania terenéw zielonych, doj$¢ i dojazdow.

3. Koszty wymienione w ust. 1 powieksza si¢ o przypadajgcg na nie cze$¢ kosztow ogolnego
zarzadu Spotdzielni. Koszty wymienione w ust.1 pomniejsza si¢ o pozytki i inne przychody
uzyskiwane z nieruchomosci wspolne;.

§ 119

Sume kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnej dzieli si¢
na poszczego6lne lokale proporcjonalnie do udziatow wtascicieli lokali wyodrgbnionych
w nieruchomosci wspolnej 1 udziatow bedacych wspotwiasnoscig Spotdzielni.

§ 120

1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 118, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminéw rozliczania dostawy mediow.
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2. Szczegbdlowe zasady ustalania planu kosztoéw zarzadzania nieruchomosciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztow i ustalania wysokos$ci oplat za lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé
W szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow
(1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0sb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystywania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe).

4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) jednostke¢ organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartal, miesiac),

4) stosowanie wspotczynnikoéw korekcyjnych z tytutu potozenia lokalu mieszkalnego,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania zwrotu
pokrycia niedoboru.

§ 121

1. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 118, Spotdzielnia moze
pobiera¢ ustawowe odsetki.

2. Zarzad moze w okreslonych przypadkach odstapi¢ od naliczania i dochodzenia odsetek,
0 ktorych mowa w ust. 1, pod warunkiem uregulowania naleznosci.

§ 122

W przypadku realizacji wniosku grupy cztonkow lub witascicieli mieszkan o wydzielenie sig¢
ze Spoldzielni i1 zatozenie nowej Spotdzielni lub powstania wspolnoty mieszkaniowej, koszty
zwigzane z procedurg organizacyjng i techniczng tego wyodrebnienia ponosza wnioskodawcy
na zasadach okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 123

Zasady rozliczania kosztow dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielni¢ i ustalania obcigzen finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.
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E. Ustalanie i wnoszenie oplat za uiywanie lokali

§ 124

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czeséciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, a takze pokrywaniu kosztéw wszystkich
mediéw przez uiszczanie comiesi¢cznych optat. Optata ta jest pomniejszana o te czgs¢
kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami danej nieruchomosci.

2. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wilascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztow wszystkich mediow przez uiszczanie
comiesiecznych optat. Optata ta jest pomniejszana o t¢ cze$¢ kosztow, ktéra pokryta zostata
pozytkami z dziatalno$ci Spotdzielni.

3. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych a takze pokrywaniu kosztow wszystkich mediow
przez uiszczanie comiesigcznych optat. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesiecznych oplat. Osoby te nie maja jednak
prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.

4. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach najmu.
Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesigcznych optat na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania §ciekow
oraz gazu, a takze optaty za Smieci, ktore sa przekazywane do Gminy Krosno.

5. Koszty przypadajace na lokale zaymowane na potrzeby wtasne Spotdzielni pokrywane sa
z przychodow z dziatalno$ci, ktorej lokale stuza.

6. Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczna,
oswiatowy 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie. Wiasciciele lokali nie bedacy
cztonkami oraz osoby nie bgdace cztonkami Spotdzielni, a zamieszkujace na spotdzielczym
osiedlu, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umoéw zawieranych
ze Spotdzielnia.

§ 125

Optaty, o ktérych mowa w § 124 moga by¢ wykorzystywane wylacznie na cele, na ktore zostaly
pobrane.
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§ 126

. Za optaty, o ktérych mowa w § 124, solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wiascicielami lokali
nie bedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami nie bedagcymi cztonkami Spotdzielni,
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
niepetnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w pkt 1, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Optaty, o ktorych mowa w § 124 wnosi si¢ co miesigc z gory do 20 dnia miesigca.
Spoldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat na zadanie cztonka
Spoétdzielni, wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni lub osoby nie bedace;j
czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego.

O zmianie wysokosci oplat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
w § 124, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokos$ci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni,

w szczegoblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadow i nieczystosci ciektych,
Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktorych mowa w § 124, co najmniej

na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin.

Czlonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja prawa
do lokali oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowac zasadnos¢
zmiany wysokos$ci oplat bezposrednio na drodze sagdowej. Wystapienie na droge sadowa

nie zwalnia wymienionych 0s6b z obowigzku wnoszenia optat w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spotdzielni.

Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz cztonkoéw, osob nie bedacych cztonkami
i wlascicieli wyodrgbnionych lokali mieszkalnych, nie kalkulowanych w kosztach
jest rozliczana na tych czlonkéw w formie optat jednorazowych lub optat statych.
Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada Nadzorcza.

Inne optaty 1 sktadniki oplat za uzytkowane lokale, ktore wynikaja z przepisoéw Statutu

lub z innych przepisow ogdlnie obowigzujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen i ustug
dostawcow medidow tzw. optaty niezalezne od Spotdzielni, podawane sa do wiadomosci
uzytkownikow lokali 1 podlegaja zmianie w optatach bez zachowania terminu wymienionego
w pkt.4.
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F. Rozliczenie 7 tytultu dodatkowego wyposazenia lokali

§ 127

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczone do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze §rodkdéw cztonkow lub innych uzytkownikow na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoéidzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowcezas, gdy polaczone jest ze zmianami

w uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionow
instalacyjnych.

. Naklady, o ktorych mowa w ust.1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto§¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

. W przypadku zmiany tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od uzytkownika lokalu
z tytuhu zmiany tytulu prawnego nie moga obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

. Naprawy wewngqtrz lokali obcigZajqce Spotdzielnie lub czlonka

§ 128

Podstawowy zakres i zasady obowigzkoéw Spoétdzielni i cztonkdéw w dziedzinie napraw
1 wymiany wewnatrz lokali okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

Zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy
i wymiany:

1) wewnetrznej instalacji wodociagowej do licznika — wodomierza, a w lokalach,
w ktorych nie ma licznika, do pierwszego zaworu,

2) instalacji gazowej do zaworow odcinajacych doptyw gazu do urzadzen odbiorczych
wraz z zaworem bez urzadzen odbiorczych,

3) instalacji centralnego ogrzewania z wytaczeniem glowic i zaworéw termostatycznych
uszkodzonych przez uzytkownikow lokali,

4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,

5) instalacji elektrycznej od ztacza kablowego do tablicy mieszkaniowej,

6) instalacji anteny zbiorczej lub telewizji kablowej z wyjatkiem osprzetu.

. Wydatki ponoszone przez Spotdzielni¢ w dziedzinie napraw wewnatrz lokali, o ktérych

mowa w ust. 2 w cato$ci obcigzaja fundusz remontowy danej nieruchomosci i stanowig
koszty remontu nieruchomosci wspolnej tej nieruchomosci.
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4. Na mocy uchwaty Rady, Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odno$nie napraw
1 wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust.2, o ile uzyska na ten cel dodatkowe
srodki finansowe.

§ 129

1. Naprawy i konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spoétdzielni, obcigzaja
uzytkownikoéw tych lokali. Uzytkownicy lokali obowigzani sg w szczego6lnosci do:

1) naprawy i wymiany podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz §ciennych,
oktadzin ceramicznych,

2) naprawa i wymiana urzadzen pomiarowych — wodomierzy, zaworéw, gtowic
termostatycznych, podzielnikdw, licznikow cieplfa,

3) naprawy okien i drzwi,

4) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu tagcznie z wymiang tych urzadzen,

5) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

6) naprawy uszkodzonych tynkéw $cian i sufitow oraz ich malowanie lub tapetowanie,

7) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
1 grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

2. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownikow lokali
lub 0s6b wspdlnie z nimi zamieszkatych, obcigzajg uzytkownikow lokali.

3. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkow uzytkownikow lokali oraz odnowienia
pomieszczen lokalu mogg by¢ wykonywane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatnoscia
zainteresowanego uzytkownika lokalu, nie objeta optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

4. Naprawy 1 wymiany okre§lone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie
od wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.

§ 130

1. Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspolnych nieruchomosci nie wymienione
w § 129 sa finansowane $rodkami funduszu remontowego nieruchomosci.

2. Finansowanie tych remontow realizowane jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci
(‘a w przypadku nieruchomosci wielobudynkowych remonty zwigzane z danym budynkiem
dla kazdego oddzielnie ):

1) naliczanymi w danej nieruchomosci — budynku odpisami na fundusz remontowy zasobdéw
mieszkaniowych,

2) nalezng danej nieruchomosci cze$cig innych przychodéw funduszu remontowego,

3) kredytem zaciggnietym na potrzeby danej nieruchomosci.
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ROZDZIAL IX. ORGANY SPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogdlne.
§ 131
1. Organami Spoéidzielni sa:

1). Walne Zgromadzenie Cztonkow,
2). Rada Nadzorcza,
3). Zarzad.

2. Podstawowym zadaniem wszystkich organdéw Spotdzielni jest ochrona praw cztonkow
wynikajaca z przepiséw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, prawa spotdzielczego,
postanowien Statutu i regulamindéw wydanych na jego podstawie.

3. Wybory do Rady Nadzorczej 1 Zarzadu, delegatow na Zjazd Delegatow Zwigzku
Rewizyjnego, jak rowniez odwotanie tych osob, nastepuje w glosowaniu tajnym.

Wybory sa dokonywane sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow — cztonkow Spotdzielni.

4. Przy obliczaniu wymaganej dla podjecia uchwaly przez organ Spotdzielni wigkszosci gtoséw
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,, za ,, 1 ,, przeciw ,, uchwale.

5. Odwotanie czlonka organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym, wiekszoscig 2/3 gltosow.
§ 132

Tryb zwotywania posiedzen organow Spoldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy dla tych organow.

B. Walne Zgromadzenie Czlonkow.

§ 133

Walne Zgromadzenie Cztonkdw jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§ 134

1.  Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
2.  Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatoéw.
3. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.

4.  Czlonek moze uczestniczy¢ osobiscie na Walnym Zgromadzeniu i jednocze$nie moze by¢
pelnomocnikiem jednego cztonka.
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10.

11.

12.

13.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Cztonek Zarzadu, pracownik Spotdzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym
Zgromadzeniu.

Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnos$ci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu Cztonkow
przez swoich przedstawicieli ustawowych lub ustanowionych pelnomocnikéw.

Pelnomocnik lub przedstawiciel ustawowy posiada tylko czynne prawo wyborcze
1 nie moze by¢ wybierany do Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Pelnomocnik jest zobowigzany przy podpisaniu listy obecno$ci na Walnym Zgromadzeniu,
przekaza¢ oryginal pelnomocnictwa administracyjnej obstudze Walnego Zgromadzenia
Czlonkow.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Chwila odczytania pelnomocnictw jest wskazana w porzadku obrad.

Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imienia i nazwiska mocodawcy,
jego adresu w zasobach Spoétdzielni oraz imienia i nazwiska petnomocnika.

Cztonek ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktoérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym, przedstawiciele

Krajowej Rady Spotdzielczej 1 Zwiazku Rewizyjnego, w ktorych Spotdzielnia jest
Zrzeszona, oraz zaproszeni goscie”.

§ 135

Do wylacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia Cztonkow nalezy:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spoéidzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego

Z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogoélnego)

lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej, z wyjatkiem ustanowienia i przenoszenia prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, bokséw garazowych - garazy w zespotach garazy.
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7)

8)
9)

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagac,
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni,
likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian Statutu,
12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze Zwigzku

oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
14) wybor i odwolywanie cztonkow i zastgpcOw czlonkéw Rady Nadzorczej,
15) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej i zasad wynagradzania jej cztonkow.

§ 136

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie
do dnia 30 czerwca.

Walne Zgromadzenie Czlonkoéw moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie.

Zarzad obowiazany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie Cztonkow, takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkéw Spotdzielni, nie mniej jednak niz 10 cztonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw powinno byé ztoZone na pismie
z podaniem celu jego zwotania.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw powinno by¢ zwolane przez Zarzad w takim terminie,
aby mogto si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkow, o ktorych mowa
W ust. 3 moga rdwniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw W porzadku obrad
pod warunkiem wystgpienia z tym zgdaniem na co najmniej 15 dni przed terminem Zebrania.

§ 137

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw zawiadamiani sg
na pi$mie co najmniej na 21 dni przed terminem zebrania:

- cztonkowie Spotdzielni,

- Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spoétdzielcza.
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Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad
oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Zawiadomienia dostarcza si¢ do indywidualnych skrzynek listowych cztonkéw Spotdzielni.

Zawiadomienia dokonuje si¢ rowniez poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen
w klatkach schodowych budynkow, w ktérych prawa do lokali posiadaja cztonkowie.

Cztonkowie, Zarzad, Rada Nadzorcza majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow
dodatkowych spraw, uzupetniony porzadek obrad, projekty uchwatl, w tym uchwat
przygotowanych w wynikéw zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia
pod gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat 1 poprawek zgtoszonych
przez cztonkow Spotdzielni.

§ 138
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

Walne Zgromadzenie Cztonkow jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkoéw Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 137. Nie dotyczy

to podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.

Walne Zgromadzenie Czlonkdéw moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia Cztonkow, a takze
zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Uchwatly sg podejmowane zwyktg wigkszos$cia gtosow, z wyjatkiem przypadkow, gdzie

ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci.
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6. Wickszos$¢ kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 gltosow — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

2/3 gtosow — dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spotdzielni,
- 3/4 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni
7. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow do organéw Spotdzielni.

8. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ Spotdzielni
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 139

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastgpca
przewodniczacego i sekretarz.

§ 140

1. Walne Zgromadzenie Czlonkow moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji przerwanego
Walnego Zgromadzenia.

2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia
Cztonkow w terminie okres§lonym uchwala Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w sprawie
przerwania obrad.

§ 141
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw nastepuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) gdy Walne Zgromadzenie Cztonkow utraci zdolno$¢ do podejmowania uchwat na skutek
braku wymaganej liczby cztonkéw okreslonej w § 138 ust. 6,

3) gdy Walne Zgromadzenie Cztonkéw podejmuje uchwate o zakonczeniu obrad mimo
nie wyczerpania porzadku obrad.

§ 142
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw obowiazuja wszystkich cztonkoéw Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.
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4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.
Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje
wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykre§lonemu.

5. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czionkoéw powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia Cztonkow, jezeli za$
powoddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu Cztonké6w na skutek jego
wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powzi¢cia wiadomosci przez czionka
o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w pkt 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposOb wskazany w Statucie.

8. Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu, o ktorym mowa w pkt 6, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w mocy wywotaloby dla cztonka szczegolnie
dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwatly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okolicznos$ciami i nie jest nadmierne.

9. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
Czlonkow badz uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkoéw
Spoldzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 143

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkoé6w sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spoldzielcze;.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw przechowuje Zarzad Spotdzielni,
co najmniej przez 10 lat.

§ 144

Szczegbdtowy tryb obradowania 1 podejmowania uchwat okresla regulamin obrad uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Czlonkdw.
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—

Rada Nadzorcza.
§ 145

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 - 5 cztonkow Spoétdzielni wybranych w gtosowaniu tajnym
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw sposrod cztonkow Spotdzielni.

W tym trybie wybiera si¢ rowniez 2 zastgpcow cztonkoéw Rady Nadzorcze;.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

. W sklad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci

Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu
lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej.

. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej, ustaje jego cztonkostwo

w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 146
Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwac dtuzej niz 3 lata.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia Cztonkow, na ktérym Rada
zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia Cztonkow, ktore dokona wyboru Rady
na nast¢png kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

§ 147

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.

Przed uplywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek;
1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) zawarcia ze Spotdzielnig umowy o prace,

5) skazania prawomocnym wyrokiem sgdowym.

Przyczyna odwotania moze by¢ w szczegdlnosci,

1) wybranie do Zarzadu,

2) prowadzenie dziatalno$ci konkurencyjnej,

3) nieusprawiedliwiona nieobecnos¢ cztonka Rady powyzej 2 posiedzen w roku
kalendarzowym.
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Do

10.
11.
12.

13.
14.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat do Rady Nadzorczej wchodzi
do konca kadencji zastepca cztonka Rady Nadzorczej w kolejnosci uzyskanych glosow.

Kadencja nowego Cztonka Rady Nadzorczej uptywa z koncem kadencji catej Rady
Nadzorczej.
§ 148

zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

Uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i o§wiatowo—
kulturalnej.

Uchwalanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.
Nadzor i kontrola dziatalno$ci Spoétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) powotywanie biegtego rewidenta do badania rocznego sprawozdania, jezeli przepisy
prawa naktadaja taki obowigzek,

c) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielnig jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw
jej cztonkow.

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spotdzielniag
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach: do reprezentowania Spotdzielni
wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

Uchylanie i zawieszanie uchwal podejmowanych przez Walne Zgromadzenie niezgodnych
z powszechnie obowigzujacym prawem oraz Statutem i uchwatami Rady Nadzorcze;j.

Wybdr 1 odwolywanie cztonkoéw Zarzadu.
Nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych.

Podejmowanie uchwatl w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone begda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow Spotdzielni, ktorych prawa do
lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia.

Podejmowanie uchwal w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspolne;j,

Podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspolne;.
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15.
16.
17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

Podejmowanie uchwat w sprawie zmiany wysokos$ci udziatow w nieruchomosci wspdlne;.
Zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw na warunkach okreslonych w Statucie.
Uchwalanie przedmiotowych regulaminéw i zasad dziatania, do ktorych Rada jest
zobowigzana w niniejszym Statucie.

Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni.

Uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan.

Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczatkowej lokali.

Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
I ustalania optat za uzywanie lokali.

Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

Uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wkiadow

mieszkaniowych i budowlanych.

Uchwalanie regulaminu zlecenia dostaw 1 ustug obcym wykonawcom.

Uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Uchwalanie regulaminu porzadku domowego.

Uchwalanie regulaminu Zarzadu.

Uchwalanie regulaminu komisji Rady Nadzorczej.

Uchwalenie regulaminu przeksztatcenia lokali mieszkalnych w najmie.

Uchwalanie wszelkich niezbgdnych regulaminow do prawidlowego dziatania Spotdzielni.
§ 149

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow
I pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiggi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§ 150
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci —
Zastepca Przewodniczacego.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia,
na ktérym Rada zostata wybrana w celu ukonstytuowania sig.

Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ rowniez zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku.
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4. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwotane z waznych powodéw w kazdym czasie
bez zachowania terminow.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady Nadzorczej w formie pisemnej, co najmnie;j
na 3 dni przed posiedzeniem Rady.

6. Rada moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci, co najmniej potowy sktadu Rady,
okreslonego Statutem Spoldzielni.

7. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 151

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady i koordynowanie
dziatalno$ci powotanych komisji statych i czasowych Rady.

3. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych decyzji ani formutowa¢ wigzacych zalecen pod adresem cztonkow,
organow Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 152

—

. Rada Nadzorcza otrzymuje wynagrodzenie ryczaltowe;

1). Przewodniczacy Rady Nadzorczej i Sekretarz Rady otrzymuja wynagrodzenie
ryczattowe w wysokos$ci 15% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

2). Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci 12%
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

2. Wynagrodzenie , o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 wyptacane jest w formie miesigcznego
ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego
wynagrodzenia jest udziat cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba,
ze nieobecno$¢ cztonka jest usprawiedliwiona.

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢, to wynagrodzenie, o ktérym
mowa w ust.1 pkt 1 i 2, cztonkom organu nie przystuguje.

§ 153

Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob jej dziatania; tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalany przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.
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D. Zarzqd.

ok w

A -

§ 154

Zarzad sktada si¢ z 2 - 3 0sOb: Prezesa Zarzadu, Zastepcy Prezesa Zarzadu

i Cztonka Zarzadu.

Zastepca Prezesa Zarzadu 1 Cztonek Zarzadu wybierani sg sposrod cztonkow Spotdzielni.
Wymog cztonkostwa Spoétdzielni nie dotyczy Prezesa Zarzadu.

Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.

Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnos¢ kierowania i organizowania pracy.
Walne Zgromadzenie Cztonkdéw moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego

uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztlonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek

pracy.

§ 155

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub w statucie dla innych organdéw, a w szczeg6lnosci:

1)
2)
3)
4)
S)
6)

7)

8)
9)

10)
1)
12)
13)
14)

15)

podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,
zawieranie umow o budowe lokali,

zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokali,

zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali,
sporzadzanie projektow plandow gospodarczych i programow dziatalno$ci spoteczne;j
i oswiatowo-kulturalnej,

prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalanych planéw 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych 1 finansowych,

zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

sporzadzanie sprawozdan rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia Czlonkow,

zacigganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan,

udzielanie pelnomocnictw,

zatrudnianie pracownikdéw na podstawie umow o prace lub umowy cywilno-prawne,
wspotdzialanie z terenowymi organami administracji panstwowej i samorzadu

oraz z organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi, spotecznymi i innymi,
Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnos$ci Radzie Nadzorczej, Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkow.
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§ 156

Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu 1 pelnomocnik.

Os$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszcza swoje podpisy.

. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie

I gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okre§lonego
rodzaju 1 czynnosci szczegolnych.

. Z zakresu czynnosci, o ktérym mowa w Ust. 3, wylaczone sa nastepujace sprawy,
ktoére wymagaja uchwaty Zarzadu;

a) ustanawianie praw do lokali,

b) sprawy inwestycji mieszkaniowych i1 towarzyszacych,

C) zaciaganie kredytow,

d) nabywanie, zbywanie i likwidacja §rodkoéw trwatych,

e) przyjecie wnioskow i sprawozdan, ktore mogg by¢ przedstawione Radzie Nadzorczej
1 Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw,

f) ustalanie wynagrodzen pracownikow Spotdzielni.

. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 157
Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwoluje posiedzenia Zarzadu, a w razie jego
nieobecnosci Zastepca Prezesa.

. Zarzad dziata kolegialnie, na odbywanych okresowo posiedzeniach.

. Zarzad podejmuje uchwaty wigkszoscig gtosow w obecnosci ponad polowy liczby czionkow
Zarzadu.

. W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udzial z glosem doradczym Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade¢ Nadzorczg jej cztonek, pelnomocnik Zarzadu
badzZ osoba zaproszona.

Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane. Protokoly podpisujg wszyscy cztonkowie Zarzadu
obecni na posiedzeniu.

Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynno$ci Prezesa, jego Zastgpcodw, okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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E. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzgdu.

§ 158
1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz
przedsigbiorcow w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng
wobec Spoétdzielni lub majacych zawarte ze spotdzielnia umowy o dostawe i ustugi.
Naruszenie zakazu konkurencyjno$ci stanowi podstaw¢ do odwotania cztonka rady lub
zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre§lonego
w ust. 3 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwalg o zawieszeniu cztonka tego organu
W pelnieniu czynnosci.

5. W takim wypadku Rada Nadzorcza sktada niezwtocznie wniosek do Zarzadu o umieszczenie
w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw sprawy odwotania
zawieszonego w pelnieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorcze;j.

6. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

§ 159

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba,
Ze nie ponosi winy.
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ROZDZIAL X. POSTANOWIENIA KONCOWE.

A. Postanowienia koncowe.
§ 160
1. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszaja praw juz nabytych.

2. Spoéldzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w Monitorze Sagdowym
I Gospodarczym.

3. W kwestiach nieuregulowanych Statutem oraz Uchwalami Walnego Zgromadzenia majg
zastosowanie powszechnie obowigzujace przepisy prawa o ile dotycza spraw zwigzanych
z organizacjg i funkcjonowaniem Spoétdzielni.

§ 161

1. Spoétdzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie
likwidacji corocznie, poddac si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
catos$ci jej dziatania.

Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Jezeli Spotdzielnia Mieszkaniowa nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu, zgodnie z przepisami
ustawy Prawo Spoldzielcze, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spotdzielcza przeprowadza z wlasnej inicjatywy badanie lustracyjne
dziatalnosci Spotdzielni na jej koszt.
§ 162

Cztonkowi Spotdzielni, ktoremu w dniu wejscia w zycie tj. 09.09.2017r. ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wtasnosci lokalu

oraz ktoremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu

lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

traci z tym dniem cztonkostwo w Spoétdzielni.

§ 163

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Statut, wchodzi w Zycie z dniem jego wpisu
do Krajowego Rejestru Sadowego.

Krosno dnia 26 czerwca 2023r.
Zarzad Spoétdzielni;

( Krzysztof Wojtyszyn)  (Janusz Napora) ( Grzegorz Jurczak )
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ROZDZIAL X. POSTANOWIENIA KONCOWE.

A. Postanowienia koricowe.
§ 160

1. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

2. Spoéldzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w Monitorze Sagdowym
i Gospodarczym.

3. W kwestiach nieuregulowanych Statutem oraz Uchwatami Walnego Zgromadzenia maja
zastosowanie powszechnie obowigzujace przepisy prawa o ile dotycza spraw zwigzanych
z organizacjg i funkcjonowaniem Spoétdzielni.

§ 161

1. Spétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie
likwidacji corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelno$ci
catosci jej dziatania.

Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Jezeli Spétdzielnia Mieszkaniowa nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu, zgodnie z przepisami
ustawy Prawo Spoldzielcze, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spétdzielcza przeprowadza z wiasnej inicjatywy badanie lustracyjne
dziatalnosci Spotdzielni na jej koszt.
§ 162

Cztonkowi Spétdzielni, ktéremu w dniu wejscia w zycie tj. 09.09.2017r. ustawy o sp6tdzielniach
mieszkaniowych, nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu

oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienia prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu

lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

traci z tym dniem cztonkostwo w Spétdzielni.

§163

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czionkéw Statut, wehodzi w zycie z dniem jego wpisu
do Krajowego Rejestru Sadowego.

Krosno dnia 29 czerwca 2018r.

Zarzad Spétdzielni;

rzySztof Wojtyszyn) (Jan ‘z Napora) ( Grz
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